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Teatis jarelevalvemenetluse algatamata jéitmise kavandamine

Austatud hérra Viilup

Konkurentsiametis registreeriti 10. veebruaril 2025 teie pd6rdumine Roopa Arendus OU, OU
Tihetorni Tehnopark ja OU Favorte esindajana (edaspidi Favorte) AS-iga Tallinna Vesi
sOlmitud tiihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise lepingutest tuleneva liitumistasu
tagastamise kohta.

Kokkuvotvalt leidsite, et AS Tallinna Vesi ei ole tagastanud Favortele liitumistasu, kuigi
sO0lmitud arenduslepingutest tuleneb selline kohustus.

1. Palusime Teil 10. veebruaril 2025 esitada Konkurentsiametile jargmise teabe:

1) Kas ja millal on samas kiisimuses poordutud AS Tallinna Vesi poole? Olemasolu korral
palume esitada kirjavahetuse.

2) 14. mirtsil 2018 sdlmitud Roopa Arendus OU (Pirita Jdepargi OU digusjirglane) ja AS
Tallinna Vesi arendusleping nr L16515 koos lisadega, sh AS-ile Tallinna Vesi lileandmise
akt 18. septembrist 2018.

3) 14. mirtsil 2018 sdlmitud OU T#hetorni Tehnopark ja AS Tallinna Vesi arendusleping nr
L16517 koos lisadega, sh AS-ile Tallinna Vesi lileandmise akt 4. juunist 2020.

4) 07. veebruaril 2020 sdlmitud OU Téhetorni Tehnopark ja AS Tallinna Vesi arendusleping
nr L17494 koos lisadega, sh AS-ile Tallinna Vesi lileandmise akt 28. novembrist 2023.

5) 02. mirtsil 2021 sdlmitud OU Favorte ja AS Tallinna Vesi arendusleping nr L18033 koos
lisadega, sh AS-ile Tallinna Vesi iileandmise akt 18. septembrist 2023.

6) 12. augustil 2021 sdlmitud OU Favorte ja AS Tallinna Vesi arendusleping nr L18249 koos
lisadega, sh AS-ile Tallinna Vesi iileandmise akt 28. novembrist 2023.

2. Favorte vastas 10. veebruaril 2025 esitades soovitud dokumendid ning ka tdiendavad
dokumendid.

3. Favorte selgitas tdiendavalt 11. veebruaril 2025 kokkuvotvalt jargmist:
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Favorte on arenduslepingute raames korduvalt votnud tihendust AS-iga Tallinna Vesi, juhtides
tdhelepanu konkreetse arendusala uutele liitumistele ning tdstatanud kiisimuse liitumistasu
tagastamise kohta. Arendajal puudub juurdepdds andmetele, mis vdimaldaksid jooksvalt
tuvastada uusi liitujaid (liitumistasu maksmise kohustusega isikuid), ning vee-ettevotja ei jaga
teavet uute liitujate kohta. Arendajal puudub voimalus kontrollida esitatud andmete digsust voi
ammendavust. Samuti ei saa arendaja kontrollida, kas arendusalale rajatud UVK-ga liitunud
isikutelt on liitumistasu ndutud voi on liitumine vdimaldatud tasuta (vt nditeks Hargmaée tn 8).
Edastame AS-ile Tallinna Vesi veebruaris saadetud pdérdumise.

4. Konkurentsiamet pdordus AS Tallinna Vesi poole 28. veebruaril 2025 jargmise paringuga:

1) Palume selgitust, kas AS Tallinna Vesi on sdlminud eraldi iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni
liittumislepingud arenduslepingute lisades 3 nimetatud kinnistute osas.

2) Palume selgitada, kas lisaks arenduslepingute lisades 3 toodud kinnistutele on
arenduslepingute alusel rajatud thisveevirgi ja -kanalisatsiooni piirkonnas liitunud veel
tdiendavaid tarbijaid, kellele rakendub iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni seaduse (UVVKS) § 23
vdi 30.06.2023-ni kehtinud UVVKS § 6.

5. AS Tallinna Vesi vastas 10. martsil 2025:

1) AS Tallinna Vesi sOlmib eraldi ihisveevdrgi ja -kanalisatsiooni liitumislepingud
arenduslepingute lisades 3 nimetatud kinnisasjade osas. Seejdrel on tarbijal voimalik sdlmida
teenusleping tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni teenuse saamiseks. Arenduslepingute lisades 3
nimetatud kinnisasjade osas ei saa liittumislepingut sdlmida enne, kui kinnisasjadele on rajatud
ka tarbimiskoha veevarustus ja -kanalisatsioon.

2) Konealuste arenduslepingute alusel rajatud thisveevargi ja -kanalisatsiooniga on liitunud
veel tdiendavaid tarbijaid, kellele on rakendatud UVVKS § 23:

1) 02. martsi 2021 arenduslepingu nr L18033 alusel rajatud tihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga
on liitunud JGesaare 13, Tallinn kinnisasi, mille liittumisleping sdlmiti 24. aprillil 2024.

2) 24. aprillil 2024 sdlmiti liitumisleping Lagedi tee 1, Tallinn kinnisasja osas, mille kohta andis
OU Favorte 15. novembril 2023 ndusoleku, et AS Tallinna Vesi ei kiisi liitujalt UVVKS § 23
tulenevat liitumistasu osa.

3) 14. mértsi 2018 arenduslepingu nr L16517 alusel rajatud iihisveevérgi ja -kanalisatsiooniga
on liitumas Paemurru tee 3, Laabi kiila kinnisasi, mille liitumisleping solmiti 3. septembril
2024.

6. Konkurentsiamet edastas AS Tallinna Vesi vastuse 10. martsil 2025 Favortele, kes vastas
samal pédeval kokkuvdtvalt jargmiselt:

Vee-ettevotja poolt esitatud lakoonilised selgitused on ebarahuldavad ega kdrvalda Favorte
poolt tdstatatud kahtlusi. Favorte jadb oma taotluse juurde ning palub viia vee-ettevotja suhtes
minimaalselt 1dbi sisuline jirelevalvemenetlus konkreetselt viidatud arenduslepingute ja
arendusalade osas.

Konkurentsiameti selgitus

7. Konkurentsiameti pddevuses on teha jérelevalvet liittumistasu Sigusaktidele vastavuse iile
(UVVKS § 66 15ike 3).

Ainult vee-ettevotjal on Oigus votta tarbimiskoha veevidrgi ja kanalisatsiooni omanikult
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{ihisveevirgi ja -kanalisatsiooniga liitumise eest pdhjendatud liitumistasu (UVVKS § 20 Ig 1).

Tarbimiskoha veevirgi ja kanalisatsiooni omanik (edaspidi tarbimiskoha omanik) teeb vastava
ettepaneku vee-ettevotjale (UVVKS § 17 1g 1).

Tarbimiskoha veevdrk ja kanalisatsioon on echitiste ja seadmete siisteem tarbija veega
varustamiseks tihisveevérgist voi reo- voi sademevee drajuhtimiseks ithiskanalisatsiooni.

Tarbija on isik, kellele osutatakse iihisveevirgi vdi -kanalisatsiooni teenust (UVVKS § 7).

Seega on liitumistasu tasu, mida voetakse tarbimiskoha iithendamiseks iihisveevirgi ja -
kanalisatsiooniga. Konkurentsiameti pddevus on kontrollida tarbimiskoha iihendamisega
seotud liitumistasu vastavust digusaktidele. Samuti saab amet kontrollida, kas liitumistasu tuleb
seaduses sétestatud juhtudel tagastada.

Muude lepingute ja tasude iile, mis on seotud vee-ettevdtja poolt sdolmitud lepingutega, nt
toovotuleping voi arendusleping iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajamiseks, puudub ametil
UVVKS-st tulenev jarelevalve padevus.

8. Favorte poolt edastatud arenduslepingute lildtingimuste p 1.1 kohaselt reguleerib leping
iiksnes torustiku rajamist. Uldtingimuste p 2 kohaselt on Favorte ja AS Tallinna Vesi kokku
leppinud tiksnes liitumisvoimaluse saavate kinnistute nimekirja. Lepingu p 2 kohaselt sdlmib
liittumislepingud rajatava torustikuga liituvate kinnistute omanikega vee-ettevotja.

Seega ei ole Favorte poolt esitatud arenduslepingute esemeks tarbimiskoha veevirgi ja
kanalisatsiooni liitmine tihisveevérgi ja kanalisatsiooniga, ehk tegemist ei ole UVVKS-i kohase
tarbimiskoha liitumislepinguga.

Kuna Favorte ja AS Tallinna Vesi vahel ei ole sdlmitud liitumislepinguid, vaid arenduslepingud
torustiku rajamiseks, puudub ametil padevus kontrollida, kas AS-il Tallinna Vesi on tekkinud
areduslepingu punktist 3.5 tulenev kohustus tasuda Favortele UVK-ga liitunud kinnistuste eest.

9. Korrakaitseseadus (KorS) § 2 Idike 4 kohaselt on riiklik jdrelevalve korrakaitseorgani
tegevus eesmargiga ennetada ohtu, selgitada see vélja ja tdrjuda voi korvaldada korrarikkumine.
KorS § 28 Idikega 1 antakse korrakaitseorganile riikliku jirelevalve raames Oigus teha
ettekirjutus kas ohu voi korrarikkumise korral ning vastavalt kas ohu torjumiseks voi
korrarikkumise korvaldamiseks. Kuna ettekirjutuse tegemine (ja selle tditmata jdtmine) on
eelduseks sunnivahendi rakendamisele, peab ettekirjutuse tegemise Oigus haldusorgani poolt
olema viljaspool kahtlust. Haldusorgan peab jdtma koormava haldusakti andmata, kui selle
andmise alused et ole tdielikult tdendatud. Samuti e1 saa haldusorgan teha ettekirjutust juhul,
kui toimepandud rikkumine on korvaldatud voi kui diguspédrast olukorda ei ole vdimalik
tagantjarele taastada. Ainuiiksi tuvastava otsuse tegemiseks puudub Konkurentsiametil digus.
Kiesoleval juhul koormava haldusaktiga ettekirjutuse tegemist vdimaldavad alused puuduvad.

Koormava haldusakti védljaandmist, st AS-ile Tallinna Vesi ettekirjutuse tegemist voimaldavad
alused puuduvad ning tema suhtes ei ole vOimalik jirelevalvemenetlust algatada ega ka 14bi
viia. Ldhtudes eeltoodust kavandab Konkurentsiamet jdtta AS-i Tallinna Vesi suhtes
jérelevalvemenetluse algatamata.

10. Arvestades asjaolusid, peaks Favorte kaaluma vaidluse tsiviildiguslikku lahendamist. Seda
isegi juhul kui Favorte leiab, et arendamislepingud on iihtlasi kas liitumislepingud. Uldjuhul ei
peaks tditevvoim sekkuma eradiguslikesse suhetesse ning halduskohus peaks jidma avaliku
huvi ja avalikku korda puudutavate vaidluste lahendamiseks.
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Juhul kui soovite esitada tdiendavaid selgitusi voi seisukohi, siis palume need esitada hiljemalt
2. aprilliks 2025. Peale seda kujundab amet antud kiisimuses vélja 16pliku seisukoha.

Lugupidamisega
(allkirjastatud digitaalselt)

Marek Piiroja
osakonnajuhataja
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